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Глава 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1. 1. Основание для выполнения работы:
1. Основанием для подготовки проекта межевания является муниципальный контракт № 130 от 23.11.2018 «Проект межевания земельного участка для строительства водопровода от гидроузла №2 до водопроводной камеры на территории сельского рынка».
2. Проект межевания подготовлен в соответствии с действующим законодательством и нормативно-правовыми актами:
- Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 г. N 190-ФЗ, (ред. от 03.08.2018) (с изм. и доп., вступ. в силу с 01.09.2018);
- Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 г. N 136-ФЗ, (в ред. Федерального закона от 03.08.2018 № 341-ФЗ) (с изм. и доп., вступ. в силу с 01.10.2018);
- Федеральный закон "О государственной регистрации недвижимости" от 3.07.2015 N 218-ФЗ (последняя редакция  от 28.02.2018 N 36-ФЗ);
- Федеральный закон "О кадастровой деятельности" от 24.07.2007 N 221-ФЗ (последняя редакция  от 28.02.2018 N 36-ФЗ);
- Приказ Минэкономразвития России от 10.10.2018 № 541 «Об установлении требований к графическому описанию местоположения границ публичного сервитута, точности определения координат характерных точек границ публичного сервитута, формату электронного документа, содержащего указанные сведения»;
- Генеральный план г. Ленинска-Кузнецкого (утвержден решением Ленинск-Кузнецкого городского совета народных депутатов от 30.04.2009 г. №27 «Об утверждении генерального плана города Ленинска-Кузнецкого»);
- Правила землепользования и застройки г. Ленинска-Кузнецкого (утверждены решением Ленинск-Кузнецкого городского совета народных депутатов от 25.06.2009 г. №47 «Об утверждении Правил землепользования и застройки города Ленинска-Кузнецкого») в редакции от 25.10.2018 №62;
- СН 456-73 Нормы отвода земель для магистральных водоводов и канализационных коллекторов.
1.2. Задачи проекта межевания:
Определение границ и площади земельного участка для строительства водопровода от гидроузла №2 (Кемеровская область, г.Ленинск-Кузнецкий, проезд Объездная дорога, 13) до водопроводной камеры, расположенной в границах земельного участка с кадастровым номером 42:26:0301001:21099 (Кемеровская область, г.Ленинск-Кузнецкий, на юго-восток в 55 метрах от жилого дома № 3 по просп.Ленина).
1.3. Исходные материалы:
1. Топографическая съемка в масштабе: 1:500.
2. Сведения Государственного кадастра недвижимости в виде выписок из ЕГРН на земельные участки и объекты недвижимости, кадастровый план территории на кадастровый квартал 42:26:0301001 № 4200/ИСХ/18-447462, 28.06.2018.
Глава 2. ПРАВОВАЯ ОСНОВА СИСТЕМЫ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ 

2.1 Анализ сложившейся градостроительной ситуации:

1. Согласно Генеральному плану г. Ленинска-Кузнецкого земельный участок для строительства водопровода от гидроузла №2 до водопроводной камеры на территории сельского рынка расположен в Северо-восточном планировочном районе.
2. В соответствии с Правилами землепользования и застройки города Ленинска-Кузнецкого, картой градостроительного зонирования земельный участок для строительства водопровода расположен в нескольких территориальных зонах. Вместе с тем действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки, предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами ( п.п. 3 п. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса).
3. Строительство водопровода от гидроузла №2 до водопроводной камеры на территории сельского рынка планируется с использованием следующих земельных участков:

- земельный участок с кадастровым номером 42:26:0301001:21099 (размещение объектов торговли, общественного питания и бытового обслуживания);

- земельный участок с кадастровым номером 42:26:0301001:25878 (водозаборные сооружения);

- земельный участок с кадастровым номером 42:26:0301001:21791 (спортивные школы);

- земельный участок с кадастровым номером 42:26:0301001:3779 (для размещения иных объектов (территорий) рекреационного назначения);

- земельный участок с кадастровым номером 42:26:0301001:2778 (размещение автомобильных дорог);

- земельный участок с кадастровым номером 42:26:0301001:24713 (объекты инженерного обеспечения).
Согласно Земельному кодексу в ред. Федерального закона от 03.08.2018 № 341-ФЗ (с изм. и доп., вступ. в силу с 01.10.2018) определен новый вид публичного сервитута, который уполномоченные органы будут устанавливать по ходатайству организаций, которым необходимо построить линейные объекты на земельных участках, находящихся в собственности или аренде у третьих лиц.
Законодатель предложил подход, который обеспечит возможность размещения линейных объектов на основании административного решения органа власти при условии учета интересов собственника (арендатора) земельного участка, обремененного публичным сервитутом, путем установления платы за публичный сервитут и компенсации всех убытков, возникших в результате его установления.
2.2. Сервитуты и иные обременения:

1. Трасса водоснабжения расположена в границах зон с особыми условиями использования территории, внесенными в ГКН с кадастровыми номерами:
- 42.26.2.5 – ОЗ Б-15-16;
- 42.26.2.591 – ОЗ Кабельная ЛЭП-6 кВ фидер 6-13-ГУ, инвентарный номер 010103000026882, адрес объекта: Кемеровская область, г.Ленинск-Кузнецкий;

- 42.26.2.581– ОЗ ВВ ЛЭП-6кв фидер 6-23-В, инвентарный номер 40030, адрес объекта: Кемеровская область, г.Ленинск-Кузнецкий;
- 42.26.2.579 – ОЗ ВВ ЛЭП-6кв фидер 6-18-Г, инвентарный номер 40043, адрес объекта: Кемеровская область, г.Ленинск-Кузнецкий;
- 42.26.2.467 – ОЗ Воздушная ЛЭП-0,4 кВ от ТП-240, инвентарный №30098, адрес объекта: Кемеровская область, г.Ленинск-Кузнецкий;
- 42.26.2.483 – ОЗ ВВ ЛЭП-6 кВ ф. 6-5-Г, инвентарный номер 010103000006695, адрес объекта: Кемеровская область, г. Ленинск-Кузнецкий;
- 42.26.2.3 – ОЗ ВЛ 110 кВ Новоленинская-Ленинск-Кузнецкая-Тяговая-1,2 в границах г. Ленинск-Кузнецкий Кемеровской области.
Ограничения прав на земельные участки в охранных зонах предусмотрены статьей 56 Земельного кодекса РФ. Постановлением Правительства РФ от 24.02.2009 №160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» установлены регламенты использования территории в данных охранных зонах, в том числе в п.10: «В пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых организаций юридическим и физическим лицам запрещается: а) строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений». Согласования трассы водоснабжения в охранных зонах ЛЭП приведены в письмах (прилагаются): 
- ООО «Ленинск-Кузнецкая Электросеть» (письмо от 28.11.2018 №1045); 

- Филиал ПАО «МРСК Сибири» - «Кузбассэнерго-РЭС» (письмо от 21.11.2018 №14/1311/706 исх).
Глава 3. ПРОЕКТНЫЕ РЕШЕНИЯ

3.1. Общие указания по формированию земельных участков:

Подготовка проекта межевания территории осуществлена применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры. При подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков осуществлено в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, установленными в соответствии с федеральными законами, техническими регламентами.

Подготовка документации по проекту межевания территории осуществлена в системе координат, используемой для ведения государственного кадастра недвижимости.
 3.1. Определение площади земельных участков:
1. Ширина полос земель на период строительства магистральных подземных водоводов установлена СН 456-73 «Нормы отвода земель для магистральных водоводов и канализационных коллекторов» и составляет для двух водоводов диаметром более      426 мм до 720 мм – 30 м.
2. Земельный участок, представленный на листе №1 (общая схема), состоит из многоконтурного земельного участка, образованного из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и частей земельных участков (публичные сервитуты): 
а) Площадь многоконтурного земельного участка составляет:
ЗУ1 = ЗУ1(1) + ЗУ1(2) + ЗУ1(3) = 3213+1869+26486 = 31568 кв.м.
б) Площади частей земельных участков (публичные сервитуты) указаны в таблице №1:
Таблица №1
	Но-мер п/п
	Кадастровый номер земельного участка
	Вид права и разрешенное использование
	Площадь образован-ной части земельного участка (кв.м.)
	Адрес 

	1.
	42:26:0301001:21099 
	Аренда, 
Коняхина Ирина Борисовна (№42-42-13/032/2013-150 от 22.08.2013) 

размещение объектов торговли, общественного питания и бытового обслуживания
	618
	Кемеровская область,
г.Ленинск-Кузнецкий, 
на юго-восток в 55 метрах от жилого дома № 3 по просп.Ленина


	2.
	42:26:0301001:25878 
	данные отсутствуют
водозаборные сооружения
	1528
	Кемеровская область,
г.Ленинск-Кузнецкий, ул.Шевцовой,15а



	3.
	42:26:0301001:21791 
	Собственность

публично-правовых образований 

спортивные школы

	11263
	Кемеровская область,
г.Ленинск-Кузнецкий, на юго-восток в 11 метрах от здания манежа спортивной гимнастики по просп.Ленина,2а

	4.
	42:26:0301001:3779 
	данные отсутствуют

для размещения иных объектов (территорий) рекреационного назначения
	920
	Российская Федерация, Кемеровская область, Ленинск-Кузнецкий городской округ, г. Ленинск-Кузнецкий, территория городских лесов, 1

	5.
	42:26:0301001:2778 
	Собственность Ленинск-Кузнецкого городского округа (№42-42-13/009/2012-707 от 30.07.2012)

размещение автомобильных дорог
	225
	Кемеровская обл., г.Ленинск-Кузнецкий, начало дороги - на северо-запад в 174 метрах от нежилого здания по ул. Васильева, 1, конец дороги - пересечение ул. Васильева и проезда Объездная дорога

	6.
	42:26:0301001:24713 
	Собственность Ленинск-Кузнецкого городского округа (№42-42/003-42/213/025/2016-50/2 от 04.10.2016)

Аренда ООО «Водоканал» (42-42-13/027/2014-254 от 24.12.2014)

объекты инженерного обеспечения
	936
	Кемеровская область, г.Ленинск-Кузнецкий, проезд Объездная дорога, 13


Глава 4. ВЫВОДЫ
С учетом вышеизложенного площади земельных участков и частей земельных участков для строительства водопровода составят:
Таблица №2
	Но-мер 
п/п
	Обозначе-ние земельного участка или части земельного участка
	Адрес
	Разрешенное использование
	Цель установления публичного сервитута
	Площадь (кв.м.)

	1.
	:ЗУ1
	Российская Федерация, Кемеровская область, Ленинск-Кузнецкий городской округ, г.Ленинск-Кузнецкий, проезд Объездная дорога, з/у 13а
	коммунальное обслуживание
	-
	31568

	2.
	:21099/чзу1
	-
	-
	для размещения водопровод-ных сетей
	618

	3.
	:25878/чзу1
	-
	-
	для размещения водопровод-ных сетей
	1528

	4.
	:21791/чзу1
	-
	-
	для размещения водопровод-ных сетей
	11263

	5.
	:3779/чзу1
	-
	-
	для размещения водопровод-ных сетей
	920



	6.
	:2778/чзу1
	-
	-
	для размещения водопровод-ных сетей
	225



	7.
	:24713/чзу1
	-
	-
	для размещения водопровод-ных сетей
	936




